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	Тульская область

	муниципальное образование город Щекино Щекинского района

	ГЛАВА 

муниципального образования город Щекино Щекинского района



	 Постановление

	

	12 ноября 2013 года
	№ 4


О проведении публичных слушаний по вопросу внесения изменений в решение Собрания депутатов МО г. Щекино Щекинского района от 16.06.2011 г. № 106-659 «Об утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования город Щекино Щекинского района»
В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2006 г. № 131–ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом МО г. Щекино Щекинского района, решением Собрания депутатов муниципального образования город Щекино Щекинского района от 29 сентября 2006 г. № 13-74 «Об утверждении положения «Об организации и проведении публичных слушаний в муниципальном образовании город Щекино Щекинского района», постановлением администрации МО г. Щекино Щекинского района от 26 января 2012 года № 01-16 «О создании комиссии по землепользованию и застройке муниципального образования город Щекино Щекинского района», 

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Обсудить вопрос внесения изменений в решение Собрания депутатов МО г. Щекино Щекинского района от 16.06.2011 г. № 106-659 «Об утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования город Щекино Щекинского района» в отношении:
- земельного участка с кадастровым номером № 71:32:030301:455, расположенного по адресу: примерно в 30 м по направлению на север от ориентира – нежилое здание, расположенного за пределами участка, адрес ориентира: МО г. Щекино, г. Щекино, ул. Советская, д. 27;

- земельного участка с кадастровым номером № 71:32:030301:2828, расположенного по адресу: Тульская область, Щекинский район, МО г. Щекино, ул. Советская, примерно 55 м по направлению на север от нежилого здания по ул. Советская, д. № 27 на публичных слушаниях.
2. Назначить публичные слушания на 16 декабря 2013 г. Время проведения публичных слушаний: 14.00. Место проведения: Тульская область, г. Щекино, пл. Ленина, д. 1, зал заседания.
3. Установить порядок учета предложений, порядок участия граждан в обсуждении в соответствии с Положением «Об организации и проведении публичных слушаний в муниципальном образовании город Щекино Щекинского района».

4. Предложения принимаются комиссией по землепользованию и застройке МО г. Щекино Щекинского района до 9 декабря 2013 г. по адресу: г. Щекино ул. Шахтерская 11, каб. 48 (с 9.00.0 до 18.00 (перерыв с 13.00 до 13.45), кроме субботы и воскресенья).

5. Настоящее Постановление опубликовать в средствах массовой информации.

6. Постановление вступает в силу со дня официального опубликования.

7. Контроль за исполнением Постановления возложить на комиссию по землепользованию и застройке МО г. Щекино Щекинского района.

Глава муниципального образования 

город Щекино Щекинского района



       Ю.В. Савушкин 

Приложение 
к Постановлению главы МО 
г. Щекино Щекинского района 
от 12 ноября 2013 года № 4
Общество с ограниченной ответственностью

«АС-Группа»

Свидетельство о допуске к работам по подготовке проектной документации,

которые оказывают влияние на безопасность объектов 

капитального строительства №267

№ СРО-П-170-16032012



ТОРГОВО-ОФИСНЫЙ ЦЕНТР

по адресу:

Тульская область, Щекинский район, г. Щекино, ул. Советская,

севернее нежилого здания, дом № 27.

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ОБОСНОВАНИЕ

15-13-ГП

ЗАКАЗЧИК: ТЕРСКИХ А. П.

Тула 2013

Общество с ограниченной ответственностью

«АС-Группа»

Свидетельство о допуске к работам по подготовке проектной документации,

которые оказывают влияние на безопасность объектов 

капитального строительства №267

№ СРО-П-170-16032012



ТОРГОВО-ОФИСНЫЙ ЦЕНТР

по адресу:

Тульская область, Щекинский район, г. Щекино, ул. Советская,

севернее нежилого здания, дом № 27.

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ОБОСНОВАНИЕ

15-13-ГП

ЗАКАЗЧИК: ТЕРСКИХ А. П.

Генеральный директор                                                   Шипинский К. В.

Заместитель генерального

директора                                                                         Пимкин А. Г.

Главный архитектор проекта                                          Балашова Л. Г.

Тула 2013

С О С Т А В   П Р О Е К Т А

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА К ПРОЕКТУ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

МО Г. ЩЕКИНО ЩЕКИНСКОГО РАЙОНА ТУЛЬСКОЙ ОБЛАСТИ

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ.

I.      Градостроительное обоснование внесения изменений в ПЗЗ МО г. Щекино Щекинского района Тульской области.

лист 1.       – Фрагмент карты градостроительного зонирования территории 

МО г. Щекино Щекинского района Тульской области
II.    Проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки

 МО г.Щекино Щекинского района Тульской области (редакции 2010 г.)

В составе предложений о внесении изменений выполнена корректировка следующих графических материалов Правил землепользования и застройки МО г. Щекино:

	
	

	Статья 44.
	Карта градостроительного зонирования территории 

МО г. Щекино Щекинского района Тульской области

	Статья 45.
	Карта зон с особыми условиями использования территории 

МО г. Щекино Щекинского района Тульской области

	Статья 45.1. Статья 45.2. Статья 45.3.
	карта зон охраны объектов культурного наследия

карта зон ограничений по санитарно-гигиеническим условиям

карты зон ограничений по условиям охраны водных объектов


П Е Р Е Ч Е Н Ь   И С Х О Д Н Ы Х   Д А Н Н Ы Х

УТВЕРЖДЕННЫЕ ДОКУМЕНТЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ
·   «Генеральный план муниципального образования г. Щекино Щекинского района Тульской области». ГУП ТО «АПБ ГК и З», Тула, 2009 г.
· Муниципальный нормативно-правовой акт – «Правила землепользования и застройки МО Щекино Щекинского района Тульской области», утвержденный Решением собрания депутатов МО г. Щекино Щекинского района Тульской области от 16 июня 2011 года № 106-569.

СВЕДЕНИЯ О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ
· Кадастровый паспорт земельного участка (выписка из государственного кадастра недвижимости) от 27.11. 2012 г. № 71/12-223288 (Кадастровый номер 71:32:030301:2828).
· Кадастровый паспорт земельного участка (выписка из государственного кадастра недвижимости) от 05.08. 2008 г. № 32/08-268 (Кадастровый номер 71:32:030301:455).
ПРОЧИЕ ДАННЫЕ
Договор аренды земельного участка № 94/08 от 14 ноября 2008 г.

Договор № 08/13 аренды земельных участков от 05 февраля 2013 г.

Соглашение о передаче прав и обязанностей по договору аренды земельного участка № 08/13 от 05 февраля 2013 года.

Договор № 1 перенайма земельного участка от 29 апреля 2013 года.

Н О Р М А Т И В Н А Я   Б А З А   П Р О Е К Т А

-  Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ.

-  Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001г. № 136-ФЗ.

-  Закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ» от 6 октября 2003 г. ФЗ-№131.

-  Федеральный закон «О техническом регулировании» от 27.12.2002 N 184-ФЗ.

-  Федеральный закон «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002 года №7-ФЗ.
-  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержденные Главным государственным санитарным врачом Российской Федерации 2003 года, с 15 июня 2003 г.

-  Закон Тульской области от 02.11.2007 № 888-ЗТО «О градостроительной деятельности в Тульской области».

-  Утвержденные постановлением правительства Тульской области от 03.09.2012 № 492

«Региональные нормативы градостроительного проектирования Тульской области».

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ   ЗАПИСКА

К  ПРОЕКТУ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ МО г.ЩЕКИНО ЩЕКИНСКОГО РАЙОНАТУЛЬСКОЙ ОБЛАСТИ

С О Д Е Р Ж А Н И Е.
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О Б Щ А Я   Ч А С Т Ь.

«Проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки МО г. Щекино Щекинского района Тульской области» выполнен ООО «АС-Группа» по договору с Терских Александром Петровичем, являющимся правообладателем по договору аренды земельных участков по адресу: Тульская область, г. Щекино, ул. Советская, севернее нежилого здания, дом № 27, с целевым использованием для строительства торгово-офисного центра.

«Проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки МО г.Щекино Щекинского района Тульской области» выполнен для проведения согласований в установленном порядке в соответствии с Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 N 190-ФЗ, Земельным кодексом РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ, Законом ТО "О градостроительной деятельности в Тульской области" от 02.11.2007 № 888-ЗТО.

Корректировка утвержденного Решением собрания депутатов МО г. Щекино Щекинского района Тульской области от 16 июня 2011 года № 106-569 нормативно-правового акта местного самоуправления – правил землепользования и застройки - обусловлена необходимостью упорядочения планировочной организации и эффективного использования земельных участков, предназначенных для строительства объектов социально-культурного назначения.

Градостроительную документацию - Генеральный план муниципального образования г. Щекино Щекинского района Тульской области, разработанный ГУП ТО «АПБ ГК и З» в соответствии с Муниципальным контрактом № 43/08 от 25 апреля 2008 г. заключенным с администрацией МО Щекинский район, утвержденный в установленном порядке, в связи с необходимостью приведения перспективного использования земельного участка в соответствие с функциональным зонированием территории города предполагается откорректировать на основе проектно-планировочной документации.
Соответственно, градостроительные регламенты, установленные для территориальных зон правилами землепользования и застройки, будут приведены в соответствие функциональному зонированию генерального плана МО г. Щекино.

1.  КОМПЛЕКСНАЯ ОЦЕНКА.

1.1. ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
Земельные участки, в отношении которых производится градостроительное обоснование внесения изменений в правила землепользования и застройки МО г. Щекино, расположены в центральной части города вблизи одной из главных магистральных улиц – ул. Советская. Площадка проектирования находится в зоне концентрации основных транспортных и пешеходных связей города, обусловленных местоположением автовокзала и главного въезда в г. Щекино.

Администрация муниципального образования Щекинский район, действующая от имени МО Щекинский район, в лице председателя Комитета по управлению муниципальной собственностью администрации Щекинского района Лаутена А. Р. в отношении рассматриваемых земельных участков действует в качестве арендодателя. 

На основании договоров аренды, договора перенайма земельного участка и Соглашения о передаче прав и обязанностей по договору аренды земельного участка Терских Александр Петрович является единственным арендатором земельных участков с кадастровым номером 71:32:030301:455 и кадастровым номером 71:32:030301:2828.
В соответствии с кадастровым паспортом земельного участка (выписка из государственного кадастра недвижимости) от 05.08. 2008 г. № 32/08-268 г. земельный участок с кадастровым номером 71:32:030301:455 с местоположением: Тульская обл., р-н Щекинский, МО г. Щекино, ул. Советская, примерно 30 м по направлению на север от нежилого здания по ул. Советская, дом № 27 по категории земель относится к землям населенных пунктов имеет площадь 1625+/-14 кв. м.

В соответствии с кадастровым паспортом земельного участка (выписка из государственного кадастра недвижимости) от 27.11. 2012 г. № 71/12-223288 земельный участок с кадастровым номером 71:32:030301:2828 с местоположением: Тульская обл., р-н Щекинский, МО г.Щекино, ул. Советская, примерно 55 м по направлению на север от нежилого здания по ул. Советская, дом № 27 по категории земель относится к землям населенных пунктов имеет площадь 625+/-9 кв. м.

Разрешенное использование обоих участков – для строительства торгово-офисного здания. Сведения о регистрации прав отсутствуют.

Площадка проектирования ограничена:

- с северной стороны – озелененной территорией пешеходной части улицы Победы;

- с восточной стороны - земельным участком секционного жилого дома;

- с южной стороны – территорией торгово-развлекательного комплекса «Плаза» (бывшим кинотеатром);

- с западной стороны – благоустроенной площадкой мемориального объекта в память военного события (Великой Отечественной войны 1941-1945 г.г.);

- с северо-западной стороны – земельным участком небольшого торгового объекта.

За мемориальным комплексом проходит основной транспортный подъезд к участкам – улица Советская.
В пределах земельных участков по состоянию на 01.11.2013 г. отсутствуют капитальные здания и сооружения, за исключением бетонной емкости заброшенного декоративного бассейна.

Площадка имеет высокий процент озеленения.

Арендуемые земельные участки подвержены негативному воздействию со стороны, расположенных вблизи промышленных и транспортных объектов

1.1. ПЕРСПЕКТИВЫ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ
Направления перспективного развития территории связано с основными положениями, определенными «Генеральным планом муниципального образования г. Щекино Щекинского района, Тульской области» (ГУП ТО «АПБ ГК и З» 2009 г.).

Генеральным планом муниципального образования территория земельных участков отнесена к рекреационной функциональной зоне, зоне парков и скверов, соответственно, существующим градостроительным регламентам и предельным параметрам разрешенного строительства, установленным Правилами землепользования и застройки, выполненными на основании генплана, противоречат назначение и характеристики земельного участка планируемого к строительству объекта.

Зона Р-4, зона скверов и бульваров, установленная в действующих правилах землепользования и застройки не предполагает строительства торгово-офисного объекта, в связи с чем, необходима их соответствующая корректировка.

По инициативе арендатора земельных участков настоящим проектом предлагается внести изменения в Правила землепользования и застройки в части назначения территориальной зоны и параметров разрешенного строительства объектов недвижимости для более эффективного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
2.  ПРЕДЛОЖЕНИЯ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ  МО Г. ЩЕКИНО ТУЛЬСКОЙ ОБЛАСТИ
Правила землепользования и застройки МО г. Щекино Щекинского района Тульской области утверждены Решением собрания депутатов МО г. Щекино Щекинского района Тульской области от 16 июня 2011 года № 106-569.

В соответствии со ст. 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Гк РФ.

Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки является поступление предложений об изменении границ территориальной зоны, изменении градостроительных регламентов.

В соответствии с п.п. 5 п.3. ст. 33 Гк РФ предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются физическими или юридическими лицами в инициативном порядке.

В соответствии с п.1 ст.34 Гк РФ от 29.12.2004 N 190-ФЗ границы территориальных зон правил землепользования и застройки устанавливаются с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом поселения.

Границы территориальных зон могут устанавливаться по красным линиям, границам земельных участков.

Настоящим проектом предлагается зону рекреационного назначения Р-4 в пределах арендуемых земельных участков заменить на зону делового, общественно-делового и коммерческого назначения местного уровня О-1.

В соответствии с п. 5. ст. 35 Гк Рф общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

Предполагаемые изменения утвержденной градостроительной документации связаны с необходимостью формирования земельных участков для полноценной эксплуатации комплекса учреждений общественного назначения и будут выполнены в соответствии с разработанной и утвержденной в установленном порядке проектной документацией.

Проектом предлагается арендуемые земельные участки, предназначенные для строительства торгово-офисного центра, исключить из зоны Р - 4  и продлить зону О - 1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного уровня.
В соответствии со статьей 47.3. ПЗЗ «Градостроительные регламенты. Общественно-деловые и коммерческие зоны» 

О - 1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного уровня.
О - 1   Зона делового, общественного и коммерческой активности местного значения
Зона обслуживания и коммерческой активности местного значения О - 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров городских районов и полосных центров вдоль улиц с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ НЕДВИЖИМОСТИ:

- здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения;

- офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

- гостиницы, гостевые дома;

- рекламные агентства;

- отделения банков;

- танцзалы, дискотеки;

- бильярдные;

- видеосалоны;

- залы аттракционов;

- компьютерные центры, интернет-кафе;

- клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;

- спортивные клубы, спортивные залы и площадки, спортивные комплексы;

- магазины, торговые комплексы, открытые мини-рынки до 600 кв. м;

- выставочные залы;

- предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);

- фирмы по предоставлению услуг сотовой связи;

- отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции, междугородние переговорные пункты;

- отделения, участковые пункты милиции;

- поликлиники; консультативные поликлиники;

- аптеки;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- центры медицинской консультации населения;

- транспортные агентства по продаже билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

- центры по предоставлению полиграфических услуг;

- фотосалоны;

- приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

- пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, косметические салоны и другие объекты обслуживания.

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ:

- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ:

- жилые дома разных типов (квартирные, блокированные с малыми участками);

- индивидуальные жилые дома с участками;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
- рынки открытые и закрытые;
- бани, сауны;

- площадки для выгула собак;

- общественные туалеты;

- объекты пожарной охраны;

- автостоянки на отдельных земельных участках подземные, надземные многоуровневые на отдельных участках

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

В составе предложений о внесении изменений выполнена корректировка следующих графических материалов Правил землепользования и застройки МО г. Щекино:
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3.   ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

На территории рассматриваемого земельного участка отсутствуют особо охраняемые природные объекты, а также охраняемые объекты культурного наследия.

Вместе с тем на рассматриваемый участок проектируемой территориальной зоны накладываются зоны с особыми условиями использования территорий - санитарно-защитные зоны от промпредприятий, зоны охраны объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, границы которых не совпадают с границами территориальной зоны.

Военный мемориал, посвященный воинам 50-ой танковой армии 112-танковой дивизии (памятник-танк), – памятник истории и культуры местного значения. Охранные зоны мемориала, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании Проекта зон охраны объекта культурного наследия.

Комплексная схема охраны памятников с определением зон охраны, утвержденная в установленном порядке, в составе градостроительной документации еще не разработана.

Также при строительстве на земельном участке объектов: торгово-офисного центра, автопарковок, коммунальных и инженерных объектов устанавливается граница соответствующих санитарно-защитных разрывов для предотвращения негативного воздействия на окружающую среду и прилегающую жилую застройку.

При эксплуатации объектов необходимо введение ограничений по шумовому воздействию на окружающую жилую застройку.

5. СЕРВИТУТЫ.
Существующие ограничения (обременения) права на использование земельного участка не зарегистрированы.
После разработки проектно-планировочной документации возможно установление следующих сервитутов:

- использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов улично-пешеходной инфраструктуры;

- размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

- проведения дренажных работ на земельном участке;

- осуществления технологических и противопожарных проездов.

ПРИЛОЖЕНИЕ
ГРАФИЧЕСКАЯ  ЧАСТЬ.

I.      Градостроительное обоснование внесения изменений в ПЗЗ МО г. Щекино Щекинского района Тульской области.

лист 1.       Фрагмент карты градостроительного зонирования территории ПЗЗ

II.    Проект внесения изменений (корректировки) Правил землепользования и застройки МО г.Щекино Щекинского района Тульской области (редакции 2010 г.)
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